Paprotna

PAPROTNA

Koncepcja urbanistyczna nowej
inwestycji mieszkaniowe]j




Nowe sasiedztwo

PAPROTNA



Witamy na Paprotnej
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PAPROTNA stworzy przestrzen,

w ktdérej nowoczesna architektura spotka sie
z funkcjonalnoscig, a komfort codziennosci

potaczy sie z bliskoscig natury.

PRZESTRZEN SPRZYJAJACA LOKALNEJ SPOtECZNOSCI

Dzieki bogatej ofercie ustug i otwartym przestrzeniom
wspolnym, mieszkancy i okoliczni uzytkownicy bedg mogli
korzystacC z nowej infrastruktury, rozwijaC sgsiedzkie wigzi

i czerpac z udogodnien dostepnych na wyciggniecie reki.




Opis inwestyciji

Nowoczesha
Inwestycja
mieszkaniowa
przy ul. Paprotnej

Inwestycja obejmuje nowoczesny kompleks
budynkdw mieszkalnych, wielorodzinnych

z lokalami ustugowymi na parterze

oraz garazami podziemnymi.

Teren inwestycji znajduje sie Nna obszarze oznaczonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego (UCHWALA Nr XIV/228/07 RADY MIEJSKIEJ
WROCtAWIA z dnia 15 listopada 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Obornickiej we Wroctawiu)
Przeprowadzenie Inwestycji Mieszkaniowej na tym terenie mozliwe jest

w trybie specustawy mieszkaniowej — Uchwata z 05.07.2018 r. o utatwieniach

w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestyciji

towarzyszqcych.



Witamy na Paprotnej

Opis inwestyci

Teren planowanejinwestyciji znajduje sie w jednostce
urbanistycznejB5 Zmigrodzka.

Cechy jednostki:

1. Zespot obiektdw o funkcji przemystowej, magazynoweji ustugowe.
2. Obszar czesciowo hiezagospodarowany, z potencjatem
inwestycyjnym.

3. Ulice Obornicka, Zmigrodzka oraz Kamienskiego stanowig gtéwne
osie komunikacyjne jednostki.

Od pdtnocy dostep do Srodmiejskiej Obwodnicy Wroctawia.

Przeznaczenia terenéw:
* AG-obszary przemystowe(85,0%)
* U-obszary ustugowe(14,8%)

* W-obszary wojskowe(0,2%).
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Zatozenia
projektowe




Lokalizacja

PAPROTNA wypetni luke pomiedzy zajezdniqg

autobusowq a centrum handlowym Marino,

g wprowadzajgc nowq, przyjazng odbiorcy skale
T e 2 \" urbanistyki.

¥ PETLA TRAMWAJOWA

| POSWIETNE

o

Zamiast monolitycznych struktur powstanie przestrzeh
o otwartym, ludzkim charakterze — petna przejs¢,
zielonych dziedzifhcdw i ogdlnodostgpnych ustug.

Dzigki licznym otwarciom i ptynnie przenikajgcym sie
strefom, miejsce to zyska charakter osiedla otwartego,
zachecajqc do swobodnego odkrywania i codziennego
korzystania z jego udogodnien.




NOWA JAKOSC PRZESTRZENI it

PAPROTNA wprowadzi w okolicy
estetyczng zabudowe sprzyjajaca

sasiedzkim relacjom — nie tylko wsréd
mieszkanhcow osiedla, ale i catejlokalnej

spotecznosci. =
W przysztosci sgsiedztwo uzupemi rozwoj Y-
Nowego Miasta Rdzanka przy ul. Mtynskie;. 2
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Zatozenia projektowe

Projekt Zagospodarowania Terenu
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OTWARCIA ZARLIDOWY NA PO LIDNIF

" LINIA ZARUROWY ZAMKNIECIE PICRZFT L ICY PAPROTNT
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|[dea urbanistyki

PRZEMYSLANA ARCHITEKTURA
— zabudowa kwartatowa
zapewnia harmonie,
prywatnosc i optymalne
proporcje przestrzeni.

UStUGI NA MIEJSCU

— lokale handlowo-ustugowe
w parterach oraz bliskoS¢
Centrum Handlowego
Marino dla codziennej

wygody.

ZIELONE PRZESTRZENIE

— parki kieszonkowe i strefy
rekreacyjne sprzyjajgce
wypoczynkowi i integracii
mieszkancow.

ENERGOOSZCZEDNOSC

| KOMFORT

— budynki zaprojektowane
tak, aby maksymalnie
wykorzysta¢ naturalne
Swiatto



Zrownowazone osiedle
e  PRZEMYSLANY UKtAD URBANISTYCZNY

osiedle w ksztatcie trapezu harmonijnie wpisuje sie
w otoczenie, tworzgc spdjnq i uporzgdkowanq przestrzen.

«  NAStONECZNIONE DZIEDZINCE
budynki otwierajq sie na potudnie, zapewniajgc
Dziedziniec Dziedziniec doskonate doSwietlenie oraz zielone, przyjazne
Dostep do ustug . . . . L.
od ul. Paprotnej BudynekC BudynekA mikroklimatycznie strefy do relaksu i aktywnosci.

«  OGOLNODOSTEPNA PIESZA OS
trzykondygnacyjne podcigcie budynku przy ul. Paprotnej
tworzy efektownq brame prowadzqcq do dziedzincodw,
terendw rekreacyjnych i petli tramwajowe;.

«  OGOLNODOSTEPNE UStUGI
lokale handlowe i planowane Centrum AktywnoSci
Lokalnej w budynku C zwiekszajqg wygode okolicznych
mieszkahcow.

Centrum

aktywnosci )
Sl & BudynekB PRZYJAZNA URBANISTYKA
projekt spetnia najwyzsze standardy planistyczne,
z mozliwoscig dostosowania bilansu miejsc
parkingowych do zmian legislacyjnych.
Komunikacja Budynek

obwodowa istniejgcy



Witamy na Paprotnej

PAPROTNA zrewitalizuje tereny poprzemystowe
dawnych zaktaddw INCO-VERITAS, przywracajgc im
tad urbanistyczny i bioréznorodnosc.




Zielone osiedle

Catosc¢ inwestycji zaplanowano zgodnie
z wymogami srodowiskowymi, aby zapewnic
zdrowve i zielone miejsce do zycia.

ZIELEN W KAZDYM ZAKATKU

osiedle wzbogacq starannie zaprojektowane
tereny zielone, ogrodki przydomowe, zielehce

oraz zielone dachy, tworzqc przyjazny mikroklimat.

OCHRONA ZIELENI I NOWE NASADZENIA

w przypadku kolizji z istniejgcymi drzewami
przewidziano ich zastepcze nasadzenie,

by zachowaé bioréznorodnos¢.

ZROWNOWAZONE ROZWIAZANIA

ogrody deszczowe i zielone dachy poprawiq
retencje woéd opadowych, wspierajgc lokalng
ekologie i komfort.

NATURALNE OTOCZENIE DLA WSZYTSKICH

zieleh na gruncie rodzimym i na dachach
garazy podziemnych tworzy spdjng, estetyczng
i ekologicznq przestrzeh do zycia | wypoczynku.



Zielone osiedle

Aspekty
sSrodowiskowe

PAPROTNA wprowadzi réznorodng
zielen, poprawiajgc mikroklimat

i estetyke okolicy. Nowe nasadzeniq,
zielone dachy, ogrody deszczowe

i zielehce w przestrzeniach
publicznych uporzgdkujqg teren

i zwiekszq retencje wody.

W przypadku usuniecia drzew

przewidziano nasadzenia zastepcze,
a caty projekt zostanie zrealizowany
zgodnie z wymogami ekologicznymi.

Dla catej Inwestycji wymagane
bedzie uzyskanie Decyszji
Srodowiskowe;j.




Idea przestrzeni
spotecznych
| rekreacyjnych

OTWARTA, BEZPIECZNA PRZESTRZEN SASIEDZKA

(w mysl Strategi Wroctaw 2030, tworzenie otwartych osiedli

ma pozytywny wptyw ha integracje spoteczno-kulturowsa)



I|dea przestrzeni spotecznych i rekreacyjnych

---- ----------------‘

Przestrzen
sprzyjajaca
sasiedzkiej Integrac)i

» Projekt osiedla tqczy funkcjonalnosc z integracijq

\ mieszkancow. Gtéwnqg osiq zatozenia jest spdjny ciqg
pieszy tqczqcy ul. Paprotng z petlg tramwajowq
PoSwietne, przechodzqgcy przez park kieszonkowy

i centralny dziedziniec — przestrzen wspolng z lokalami
ustugowymi i Centrum AktywnosSci Lokalne;j.
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. PARK KIFS7ZONKOWY
. OGRODKI MIESZKAR
[] PrEEsTRZENIE WSPOLNE MIESZKANCOW
B c1AG PiESZY KOMUNIKUIACY UL PAPROTNA Z PETLA TRAMWAIOWA

Mmoo - Osiedle oferuje wygodny dostep do ustug oraz

stwarza warunki do budowania relaciji sgsiedzkich
I aktywizacji spoteczne;.

« PrzemysSlany uktad przestrzeni wspiera rozwoj lokalnej
spotecznosci, oferujgc zrownowazong, inkluzywnag

przestrzen do zycia i rekreacii.




Aktywnosci
okalnhej

Centrum AktywnoSci Lokalnej w jednym z budynkow,
stuzqce spotkaniom, warsztatom wydarzeniom

PLANOWANA INWESTYCJA MIESZKANiO\NA'[ | ROZBUDOWA SZKOtY PODSTAWOWE) NR 20

kulturalnym.

TRUM AKTYWNOSC! LOKALNE)
B e

Park Kieszonkowy, ktory potgczy ul. Zmigrodzkq z petlq
tramwajowq i ul.Paprotng, oferujqc zielony korytarz z

przestrzeniami do rekreaciji i wypoczynku.
\\ Przestrzenie wspdlne i zieleh miedzy budynkami,
PARK KIESZONROWT) & tworzgce miejsca spotkan i poprawiajgce mikroklimat.

Rozbudowa Szkoty Podstawowej nr 20, zwiekszajqca jej
powierzchnig oraz wprowadzajgca nowe strefy

WPROWADZENIE ZIELENI NA DZIALKE

edukacyjne i rekreacyjne.




AP SZCZEPANIAK

DZIEKUJEMY
ZA UWAGE
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