




Teren inwestycji znajduje się na obszarze oznaczonym 5AG 
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego 
(Uchwała Nr XIV/228/07 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 15 
listopada 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy 
Obornickiej we Wrocławiu). Teren planowanej inwestycji 
znajduje się w jednostce urbanistycznej B5 Żmigrodzka.

Cechy jednostki:
1. Zespół obiektów o funkcji przemysłowej, magazynowej i 

usługowej.
2. Obszar częściowo niezagospodarowany, z potencjałem 

inwestycyjnym.
3. Ulice Obornicka, Żmigrodzka oraz Kamieńskiego 

stanowią główne osie komunikacyjne jednostki.
Od północy dostęp do Śródmiejskiej Obwodnicy Wrocławia.
Przeznaczenia terenów: 
AG-obszary przemysłowe(85,0%); U-obszary 
usługowe(14,8%); W-obszary wojskowe(0,2%).



Inwestycja jest realizowana na podstawie zapisów ustawy z 
dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i 
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji 
towarzyszących.

Projekt jest zgodny z uchwałą Rady Miejskiej Wrocławia z 
dnia 17 października 2024 roku (nr IX/155/24) i spełnia lokalne 
standardy urbanistyczne dla miasta Wrocławia.

Inwestycja otrzymała pozytywną opinię Rady Osiedla 
Karłowice-Różanka. Inwestor prowadzi uzgodnienia z 
Zarządem Dróg i Utrzymania Miasta we Wrocławiu.

Skonsultowana koncepcja oraz wypracowany zakres wkładu 
w rozwój osiedla będą podstawą wniosku do Rady Miasta.

Decyzję o realizacji inwestycji podejmą w głosowaniu radne 
i radni Wrocławia.



Konsultacje przeprowadzono na podstawie Zarządzenia nr 
1044/24 Prezydenta Wrocławia z dnia 17 października 2024 r. 
w sprawie postępowania poprzedzającego złożenie 
wniosków dotyczących ustalenia lokalizacji inwestycji 
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących na terenie 
Wrocławia.

Ich przedmiotem była koncepcja urbanistyczno-
architektoniczna planowanej inwestycji mieszkaniowej 
wielorodzinnej na działce nr 3/1 AM 7, obr. Różanka przy ul. 
Paprotnej we Wrocławiu.

Zainteresowane osoby mogły zapoznać się z koncepcją 
oraz inwestycjami towarzyszącymi, jak również zadawać 
pytania i udzielać swoich opinii. Konsultacje umożliwiły 
skonfrontowanie potrzeb i pomysłów uczestnikom, a także 
lepsze zrozumienie punktu widzenia pozostałych osób.



Opracowana koncepcja urbanistyczno-architektoniczna 
uwzględnia powstanie trzech wielorodzinnych budynków 
mieszkalnych. Zaprojektowano zabudowę kwartałową o 
wysokości do 6 pięter z zielonymi dziedzińcami wewnętrznymi. 
Najbliżej pętli tramwajowej „Poświętne” planowany jest Budynek 
A sąsiadujący z nowym parkiem kieszonkowym. Bliżej zajezdni 
autobusowej zaprojektowano Budynek B natomiast 
bezpośrednio od ulicy Paprotnej zlokalizowany zostanie 
Budynek C.



• PRZEMYŚLANA ARCHITEKTURA 
– zabudowa kwartałowa 
zapewnia harmonię, 
prywatność i optymalne 
proporcje przestrzeni.

• USŁUGI NA MIEJSCU 
– lokale handlowo-usługowe 
w parterach oraz bliskość 
Centrum Handlowego 
Marino dla codziennej 
wygody.

• ZIELONE PRZESTRZENIE 
– parki kieszonkowe i strefy 
rekreacyjne sprzyjające 
wypoczynkowi i integracji 
mieszkańców.

• ENERGOOSZCZĘDNOŚĆ 
I KOMFORT 
– budynki zaprojektowane 
tak, aby maksymalnie 
wykorzystać naturalne 
światło







1. Rozbudowa Szkoły Podstawowej nr 20 zwiększająca 
jej powierzchnię oraz wprowadzająca nowe strefy 
edukacyjne i rekreacyjne.

2. Centrum Aktywności Lokalnej w jednym z budynków, 
służące spotkaniom, warsztatom i wydarzeniom 
kulturalnym.

3. Park Kieszonkowe, który połączy ul. Paprotną z pętlą 
tramwajową "Poświętne" i ul. Żmigrodzką, oferując 
zielony korytarz z przestrzeniami do rekreacji i 
wypoczynku.

4. Przestrzenie wspólne tworzące miejsca spotkań i 
poprawiające mikroklimat.

W ramach inwestycji na rzecz lokalnej społeczności projekt 
przyczyni się do rozwoju osiedla Karłowice-Różanki.



24.01.2025 – Rozpoczęcie konsultacji społecznych. Publikacja regulaminu.

31.01.2025 – Spotkanie przy ul. Irysowej 1/3 w Haston City Hotel (17:00).

02.02.2025 – Spacer studyjny po terenie inwestycji przy Paprotnej (12:00).

07.02.2025 – Spotkanie konsultacyjne zdalne przez MS Teams (17:00).

24.01.2025-14.02.2025 – Zbieranie uwag w formie pisemnej przesyłanych 
na adres e-mail (paprotna@revd.pl) i pocztę tradycyjną.

14.02.2025 – Zakończenie konsultacji uwag.

03.03.2025 – Publikacja raportu z przebiegu konsultacji.



1. Szczegółowe informacje o projekcie i konsultacjach społecznych zostały 
udostępnione na dedykowanej stronie internetowej: www.paprotna.revd.pl

2. Informacje o konsultacjach przekazano mieszkańcom za pośrednictwem 
mediów społecznościowych Rady Osiedla Karłowice-Różanka oraz 
dystrybucji plakatów ogłoszeniowych.

3. Ogłoszenie i regulamin konsultacji przekazano Radzie Osiedla Karłowice-
Różanka, Urzędowi Miejskiemu Wrocławia i do zespołu ds. postepowania 
poprzedzającego wnioski ULIM.

4. Ogłoszenie o konsultacjach opublikowano w mediach lokalnych i 
ogólnopolskich oraz mediach społecznościowych.

5. Odbyły się trzy otwarte spotkania z mieszkańcami: stacjonarnie, w formie 
spaceru i przez internet. Wzięło w nich udział 15 osób, w tym 3 radnych 
osiedla.



Strona internetowa konsultacji – paprotna.revd.pl Plakat informacyjny

https://paprotna.revd.pl/


Social media

https://www.facebook.com/osiedlepolanowice/posts/pfbid0229nzsnUdbFEEG3RdS2GqdeoU94hBQt7WaAXkCc6zyzRZsxWHRCSBbGq2A6xVPFy9l
https://www.facebook.com/apszczepaniak/posts/pfbid02jvdR6g4kGEY1CeBid8eQcJ2Watro7bVD66vtbUA9mXhEdPBRPCG4haVXjRp9sp4gl
https://www.facebook.com/RadaOsiedlaKarlowiceRozanka/posts/pfbid02WYXeH8saLgMuexYCFPGiCkE78yM7jUgsbnLP1UwzouCDDsKdKa1zWaZa1TWDBgol


Media

https://wroclife.pl/artykul/6075/na-terenie-dawnej-wroclawskiej-fabryki-inco-ma-powstac-osiedle-6pietrowych-blokow
https://wroclawskiefakty.pl/nowa-inwestycja-mieszkaniowa-przy-ulicy-paprotnej-architekci-zaprojektowali-i-mozna-zglaszac-wnioski/
https://projektinwestor.pl/aktualnosc/wroclaw-w-miejscu-dawnego-zakladu-inco-powstanie-nowe-osiedle


Media

https://urbanity.pl/dolnoslaskie/wroclaw/nowa-inwestycja-w-miejsce-dawnego-zakladu-inco-we-wroclawiu,w25410
https://investmap.pl/we-wroclawiu-planowane-jest-nowe-unikalne-duze-osiedle.a311988
https://propertydesign.pl/architektura/104/otwarte_osiedle_skapane_w_zieleni_ap_szczepaniak_projektuje_we_wroclawiu,50205.html


Dystrybucja w sąsiedztwie inwestycji, pętli tramwajowej, siedziby Rady Osiedla, CH Marino i Centrum Kultury Agora

Plakaty



Spotkanie przez Internet

Spotkanie stacjonarne



Pytania uczestników konsultacji Odpowiedź inwestora i projektantów AP Szczepaniak

Czy dla tego miejsca jest miejscowy plan 
zagospodarowania? Co przewiduje?

Inwestycja jest na obszarze miejskiego planu zagospodarowania 
przestrzennego w rejonie ulicy Obornickiej, który przewiduje tutaj funkcje 
przemysłowe, magazynowe i usługowe. Wybrana procedura daje możliwość 
zmiany funkcji na mieszkaniową.

Jak projekt spełnia wymagane odległości od szkół 
i terenów zielonych ujęte w specustawie?

Projekt spełnia wymagania specustawy mieszkaniowej oraz lokalne 
standardy urbanistyczne dla miasta Wrocławia. W pobliżu inwestycji 
znajduje się park oraz placówki oświatowe i przystanki komunikacji 
publicznej. Inwestor wnioskuje o porozumienie oświatowej.

Kto jest deweloperem? Czy ta firma będzie 
realizować inwestycję?

Inwestycja procedowana jest jako tzw. land development w imieniu 
właściciela terenu. Realizowana będzie za pomocą spółki celowej EASS5000 
Sp. z o.o.

Co to znaczy centrum aktywności lokalnej? To lokal o funkcji społecznej i kulturalnej, który wspiera integrację 
mieszkańców okolicy. Zarządzanie nim będzie powierzone organizacji 
pozarządowej wybranej np. przez samorząd w konkursie ofert.

Czy będzie tu gastronomia, sklep Żabka itd? Tak. Na terenie inwestycji zaprojektowano lokale usługowe w parterach, w 
których będzie możliwe uruchomienie zarówno niedużego sklepu jak i 
restauracji czy kawiarni.

Moje pytanie to czy będzie plac zabaw? Tak. Na terenie osiedla powstanie ogólnodostępny plac zabaw.



Pytania uczestników konsultacji Odpowiedź inwestora i projektantów AP Szczepaniak

Czy to będą duże mieszkania czy większość 
kawalerek na wynajem?

Na osiedlu zaprojektowano około 480-516 mieszkań na sprzedaż o różnej 
liczbie pokoi (od jedno- do czteropokojowych). Liczba kawalerek nie będzie 
dominująca.

Kiedy będzie można się wprowadzać? Szczegółowy harmonogram budowy zostanie zatwierdzony dopiero po 
uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Miasta i otrzymaniu pozwolenia na 
budowę. Sama budowa potrwa około 36 miesięcy.

Czy ulica Paprotna będzie remontowana i czy 
powstanie osobny pas/skręt do zjazdu na 
osiedle?

Planując inwestycję zwracamy szczególną uwagę na kwestie związane z 
ruchem samochodowym. Przed rozpoczęciem budowy uzgodnimy tzw. stałą 
organizację ruchu, która zagwarantuje płynny i bezpieczny dojazd do osiedla 
i ustali zakres remontu ulicy Paprotnej.

Czy rozbudowa szkoły będzie realizowana w 
pierwszej kolejności?

Tak. Na koszt inwestora zmodernizowana zostanie Szkoła Podstawowa nr 20 
przy ul. Kamieńskiego 24, która będzie gotowa przed oddaniem inwestycji 
mieszkaniowej do użytku. Szczegółowy plan modernizacji jest ustalany z 
Departamentem Edukacji Urzędu Miejskiego Wrocławia.

Dlaczego nie doinwestujecie Szkoły Podstawowej 
nr 50, która jest większa i przyjmuje więcej 
uczniów?

Inwestor przeznaczy środki finansowe na rozbudowę placówki oświatowej 
wybranej przez Departament Edukacji Urzędu Miejskiego Wrocławia, który 
wskazał Szkołę Podstawową nr 20.



1. Większość osób, które brały udział w konsultacjach uważa, że zmiana 
charakteru zabudowy na mieszkalny będzie korzystna dla okolicy.

2. Nie odnotowano opinii negatywnych dotyczących skali zabudowy czy 
obsługi komunikacyjnej.

3. Uczestnicy pozytywnie ocenili proponowany brak grodzenia terenu i 
wprowadzenie lokali usługowych na parterach.

4. Mieszkańcy uznali, że nowe piesze połączenie z pętlą tramwajową 
uatrakcyjni tę okolicę i zachęci do przesiadki do transportu publicznego.

5. Uczestnicy pozytywnie przyjęli pomysł powstania Centrum Aktywności 
Lokalnej na terenie inwestycji.

6. Wiele rozmów dotyczyło wyboru i zakresu inwestycji oświatowej. Szczegóły 
modernizacji Szkoły Podstawowej 20 określi inwentaryzacja budynku.
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